Allgemeine Mietbedingungen des Studentenwerkes Chemnitz-Zwickau

§ 1 Wohnberechtigung

(1) Der Mieter ist verpflichtet, die Fortdauer seiner Wohnberechtigung zu Beginn eines jeden Semesters
innerhalb von vier Wochen unaufgefordert durch Abgabe einer glltigen Immatrikulationsbescheinigung
nachzuweisen. Geschieht dies auch nach einer mit Fristsetzung verbundenen Mahnung durch den
Vermieter nicht, kann das Mietverhaltnis (gem. § 543 BGB) fristlos aus wichtigem Grund gekiindigt
werden.

(2) Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter den Wegfall der Wohnberechtigung innerhalb einer Frist von
zwei Wochen anzuzeigen. Das Mietverhaltnis endet spatestens mit dem Ablauf des Monats, der dem
Monat folgt, in dem der Mieter exmatrikuliert wird.

(3) Ist die Wohnberechtigung entfallen, kann der Vermieter bei freier Platzkapazitat auf Antrag des Mieters
mit ihm einen Gastemietvertrag mit Gastemiete nach der jeweils glltigen Gastemiettabelle und
entsprechender Kaution abschlieBen. Die Gastemiete ist auch dann anzuwenden, wenn der Mieter den
Wegfall der Wohnberechtigung nicht anzeigt.

(4) Die Wohnberechtigung gilt fir die Regelstudienzeit und kann — soweit freie Wohnheimplatze vorhanden
sind — jeweils um ein Semester verlangert werden. Der Mieter erkennt an, dass ein berechtigtes
Interesse an dieser Befristung des Mietvertrages besteht, weil wegen der beschrankten Zahl von
Wohnplatzen in den Studentenwohnheimen im Wege mdglichst vielen Studenten ein Wohnheimplatz zur
Verfiigung gestellt werden soll. Ist eine Verldngerung nicht mdglich, teilt der Vermieter dem Mieter dies
spatestens 3 Monate vor dem Auszugstermin mit.

§ 2 Miete, Mietzahlung

(1) Die Miete ist monatlich im Voraus bis zum 5. Werktag des laufenden Kalendermonats féllig und wird
frlhestens am 6. Werktag abgebucht.

(2) Die Miete ist monatlich im Wege des Bankeinzugsverfahrens zu zahlen. Der Mieter ist verpflichtet, bei
einem inlandischen Geldinstitut ein Girokonto einzurichten und dem Vermieter vor Beginn des
Mietverhaltnisses fiir dieses Konto eine Einzugserméchtigung fiir die jeweils falligen Forderungen zu
erteilen.

(3) Der Mieter ist verpflichtet, fiir ausreichende Deckung auf 0.g. Konto zu sorgen. Kosten, die durch
vergebliche Abbuchungsversuche entstehen, werden vom Mieter getragen.

(4) Im Falle einer zweiten Mahnung hat der Mieter eine Mahngebilhr entsprechend der jeweils gultigen
GebuUhrenordnung zu zahlen. Die Geblhrenordnung kann in der Abteilung Wohnen/ Technik eingesehen
werden.

§ 3 Kaution

(1) Vor Uberlassung der Mietsache hat der Mieter die Kaution, deren Héhe im Mietvertrag festgelegt ist,
auf ein vom Vermieter zu benennendes Konto oder an der Hauptkasse des Vermieters einzuzahlen.
Der Uberweisungs- oder Einzahlungsbeleg ist bei Einzug vorzulegen.

(2) Aus der Kautionszahlung entsteht kein Zinsanspruch fir den Mieter. Die Kaution wird vom Vermieter
rentierlich angelegt, die Renditen werden als allgemeine Einnahmen dem jeweiligen
Studentenwohnheim zugefiihrt.

(3) Der Mieter kann wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses die Kaution nicht mit Forderungen
gegeniber dem Vermieter aufrechnen.
(4) Die Riickzahlung der Kaution erfolgt innerhalb von drei Monaten nach Beendigung des

Mietverhaltnisses. Hierzu nennt der Mieter der Wohnraumverwaltung des Vermieters ein Girokonto
(mit Bankleitzahl) bei einem inlandischen Geldinstitut. Die Kaution verfallt nach sechs Monaten nach
der Beendigung des Mietverhaltnisses, falls ihre Rlickzahlung aus Griinden, die der Vermieter nicht
zu vertreten hat, nicht méglich ist.

(5) Die Kaution kann nach Riickgabe der Mietsache mit
a) Schadenersatzforderungen des Vermieters wegen fehlender oder beschadigter
Inventarteile oder Schlissel
b) Schadenersatzforderungen des Vermieters wegen Schaden an der Mietsache
c) sonstigen Forderungen des Vermieters, die aus dem Mietvertrag herriihren (insbesondere
Mietzinsforderungen) aufgerechnet werden.
(6) Spétestens bis zum vertragsmaBigen Riickgabetermin muss der Mieter das zur Riickzahlung der

Kaution und anderer eventueller Guthaben erforderliche Girokonto (mit Bankleitzahl) bei einem
inlandischen Geldinstitut benennen.



(1)

§4 Internet

Chemnitz: Dem Mieter wird nach MaBgabe der Nutzungsordnung des Chemnitzer Studentennetzes
(CSN) - in ihrer jeweils giiltigen Fassung - durch das CSN ein Anschluss an das Campusnetz der TU
Chemnitz zur Verfigung gestellt, ohne dass damit eine Funktionsgarantie oder eine Haftung durch den
Vermieter oder das CSN Ubernommen wird. Der Mieter erkennt mit seiner Unterschrift unter den
Mietvertrag die in Satz 1 aufgefihrte Nutzungsordnung an.

Die Vorhaltekosten fir die Bereitstellung gemaB Abs. (1) werden mit der Miete nach den Bestimmungen
des § 2 eingezogen.

Zwickau: In den Wohnheimen des Hochschulstandortes Zwickau ist fiir jeden Mieter ein
Internetanschluss vorhanden. Die Gebihren fir die Verwaltung und Wartung der Anlage sind in der
Miete enthalten. Fiir die Nutzung wird eine einmalige Anschlussgebuhr It. jeweils gUltiger
Gebuhrenordnung erhoben. Mit der Entrichtung der Anschlussgebihr erkennt der Nutzer die
Betreiberordnung fiir das Hochschuldatennetz an. Bei Bekanntwerden von Missbrauch oder Zerstérung
ist das Studentenwerk berechtigt, das Nutzungsrecht bei der Hochschule abzumelden und
Schadenersatz zu verlangen. Das Studentenwerk haftet nicht fir irgendwelche Auswirkungen, die aus
dem Datenverkehr fiir den Mieter/die Mieterin entstehen.

§ 5 Ubergabe der Mietsache

Das Mietverhaltnis beginnt an dem im Mietvertrag genannten Tag. Die Ubergabe und Riickgabe der
Mietsache erfolgt montags bis freitags zu den Dienststunden der Hausmeister in den Wohnheimen
(auBer feiertags). } }

Der Mieter ist verpflichtet, sofort bei Ubernahme der Mietsache eine Uberpriifung vorzunehmen und
Beanstandungen innerhalb von drei Tagen schriftlich beim Hausmeister zu melden. Unterlasst er dies,
gelten die Mietsachen als ordnungsgeman tibernommen. Der Mieter kann sich zu einem spateren
Zeitpunkt nicht darauf berufen, dass Beschadigungen bereits bei seinem Einzug bestanden haben, es
sei denn, es handelt sich um verdeckte Mangel. )

Méangel der Mietsache oder deren Mdblierung, die bei der Ubergabe gegeben sind oder im Laufe des
Mietverhaltnisses entstehen, muss der Mieter unverziglich schriftlich beim Hausmeister anzeigen.

Im Falle von Beschédigungen der Mietrdume oder der Beschadigung bzw. des Verlustes der
mitvermieteten Einrichtungsgegensténde hat der Mieter Schadenersatz zu leisten. Der Mieter wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es im Falle einer Beschadigung des Zimmers oder der
Beschadigung bzw. des Verlustes von mitvermieteten Einrichtungsgegenstanden ihm obliegt
nachzuweisen, dass er die Beschadigung bzw. den Verlust nicht zu vertreten hat.

§ 6 Zugang zur Erhaltung der Mietsache

Der Mieter hat Einwirkungen auf die Mietsache zu dulden, die zur Erhaltung der Mietrdume oder des
Gebaudes erforderlich sind.

Der Mieter hat zu diesem Zweck den Zugang zu den Mietrdumen im Rahmen der Regelungen des § 7
der Allgemeinen Mietbedingungen zu dulden und darf die Arbeiten in keiner Weise behindern.

§ 7 Aligemeiner Zugang zu den Zimmern

Der Mieter ist verpflichtet, werktaglich nach Voranklindigung in der Zeit von 08:00 Uhr bis 18:00 Uhr dem
Vermieter oder seinen Beauftragten den Zugang zu den Mietrdumen zu ermdglichen.

Der Vermieter darf Ausbesserungen, Instandsetzungen und sonstige bauliche Verédnderungen, die zum
Erhalt des Hauses oder der Raume, sowie zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung
von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Dies gilt auch fir zwar nicht
notwendige, aber zweckmaBige Arbeiten.

Der Mieter hat zu diesem Zweck nach Vorankiindigung den Zugang zu den betreffenden Radumen zu
dulden. Die Ausfiihrung der Arbeiten darf von ihm nicht behindert werden. Bei Gefahr im Verzug ist es
dem Vermieter oder seinem Beauftragten jederzeit gestattet, den Mietraum auch ohne Ankiindigung zu
betreten.

Verweigert der Mieter den Zugang oder macht ihn auf andere Weise (beispielsweise durch verbotswidrig
eingebaute Schlésser oder Sperrriegel) unmdglich, haftet er fiir alle daraus entstehenden Schaden.

§ 8 Veranderung der Mietsache durch den Mieter

Dem Mieter ist jegliche bauliche Veranderung in den Mietrdumen untersagt.

Renovierungen und Schdnheitsreparaturen durfen nur nach vorheriger Absprache mit dem Hausmeister
durchgefiihrt werden.

Alle sonstigen Veranderungen bediirfen der vorherigen schriftichen Genehmigung der Abt.
Wohnen/Technik des Vermieters oder des Hausmeisters. Sollte die Genehmigung erteilt worden sein, ist
bei Beendigung des Mietverhaltnisses der urspriingliche Zustand vom Mieter sach- und fachgerecht
wieder herzustellen.



§ 9 Vertretungsmacht

Dem Mieter ist untersagt, zu Lasten des Vermieters Kaufvertradge mit Dritten abzuschlieBen oder sonstige
Rechtsgeschéfte mit Dritten zu tatigen.

§ 10 Tierhaltung

Tierhaltung bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Der Mieter muss die Zustimmung
gegebenenfalls des Mitmieters dem Vermieter vorlegen.

§ 11 Kraftfahrzeuge/ Fahrrader

(1) Dem Mieter ist nicht gestattet:
a. zum StraBenverkehr nicht zugelassene Kraftfahrzeuge auf den zu den Wohnheimen
gehoérenden Parkplatzen abzustellen
b. Kraftfahrzeuge/ Fahrrader auBerhalb der hierfiir gekennzeichneten Parkplatze/ Fahrradrdume,
z. B. innerhalb der fir Wohnzwecke bestimmten oder fiir den standigen Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Geb&uden oder auf Zufahrten (einschlieBlich Feuerwegen),
abzustellen
c. Grlnanlagen zu befahren
d. Teile von Kraftfahrzeugen aller Art auf dem Gelande der vom Vermieter verwalteten Gebaude
abzustellen
e. auf dem Geléande der vom Vermieter verwalteten Geb&ude lber das ubliche MaB
hinausgehende Reparaturen an Kraftfahrzeugen durchzufiihren. Dies gilt insbesondere fiir
Arbeiten, die zu einer Belastigung anderer Personen oder zu Umweltverschmutzungen fihren
kénnen (z. B. Olwechsel).
f.  mit dem Fahrrad im Wohnheim bzw. auf den Laubengéngen zu fahren.
(2) Fur etwaige Fahrraddiebstéhle ibernimmt das Studentenwerk keinerlei Haftung.
(3) Bei Zuwiderhandlungen in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Buchstabe a), b), oder d) ist der Vermieter
berechtigt, das Kraftfahrzeug abschleppen zu lassen. Die hierfir aufzuwendenden Kosten hat der Mieter
zu tragen.

§ 12 Einzelne VerstdBe gegen Mieterpflichten

Dem Mieter ist nicht gestattet:

a. den Mietgegenstand ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters anderen Personen zur
alleinigen Benutzung oder zur regelméBigen Mitbenutzung zu Uberlassen,

b. die eingebrachten Sachen nach Beendigung des Mietverhaltnisses in den Mietrdumen oder in
dem Gebaude des Studentenwohnheimes zu belassen, es sei denn, dass der Vermieter sein
Vermieterpfandrecht an diesen Sachen geltend macht,

c. sich selbst Schliissel anzufertigen oder Unbefugten Schlliissel zu Uberlassen.

§ 13 Vermieterhaftung

Der Vermieter haftet fiir Personen- und Sachschaden des Mieters und seiner Besucher nur bei eigenem
Verschulden bzw. Verschulden seiner Erfillungsgehilfen. Der Haftungsumfang ist auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit beschrankt.

§ 14 Reinigung, Hausordnung

(1) Die Reinigung der Mietrdume sowie der Gemeinschaftsrdume innerhalb von Wohngemeinschaften
obliegt dem Mieter, die Verkehrsflachen reinigt der Vermieter. Der Mieter verpflichtet sich zu sorgsamer
und pfleglicher Behandlung der Mietrdume, der zur Mitbenutzung lberlassenen Rdume und
Verkehrsflachen sowie der Einrichtungsgegensténde und der AuBenanlagen.

(2) Die Reinigung hat regelméaBig in ausreichender Form zu erfolgen. Der Vermieter ist berechtigt, nach
vorheriger Ankundigung durch Besichtigung zu priifen, ob dieser Verpflichtung in ausreichendem MaBe
nachgekommen wird.

(3) Der Mieter verpflichtet sich weiter, samtliche nachstehenden Bestimmungen des Studentenwerkes
Chemnitz-Zwickau (jeweils in der gliltigen Fassung), die Bestandteil dieses Mietvertrages sind,
einzuhalten:

a. Hausordnung
b. Brandschutzordnung
c. Verhaltensregeln fur alle Mieter bei Brandausbruch

Ein Exemplar jeder der drei vorgenannten Bestimmungen wurde dem Mieter vom Vermieter ausgehandigt.

(4) Der Mieter ist verpflichtet, seine Besucher auf die in Abs. 3 aufgefihrten Regelungen hinzuweisen.

(5) Das Hausrecht gegenulber allen Besuchern des Mieters (bt der Vermieter oder einer seiner Beauftragten
aus.



§ 15 Haus- und Zimmerschliissel

Die Ubergabe samtlicher Schliissel erfolgt beim Einzug durch den Hausmeister.

Der Mieter ist verpflichtet, die ihm zu den gemieteten oder mitbenutzten Raumen tberlassenen
Schlussel sorgféltig zu verwahren, sie keinem Unbefugten zugénglich zu machen und den Vermieter
unverziiglich Uber den Verlust eines Schliissels zu unterrichten. Es kann eine polizeiliche Verlustanzeige
verlangt werden. Der Vermieter ist berechtigt, die Schlésser der gemieteten oder mitbenutzten Raume,
zu denen ein Schliissel verloren wurde, durch neue zu ersetzen und die Kosten dem Mieter in Rechnung
zu stellen. Die Beschaffung von Ersatzschléssern oder —schlisseln erfolgt ausschlieBlich durch den
Vermieter. Der Mieter ist dem Vermieter fir alle dafiir entstehenden Aufwendungen im angemessenen
Umfang zum Schadenersatz verpflichtet. Der Mieter ist in keinem Falle berechtigt, vom Vermieter
eingebaute Schlésser durch andere zu ersetzen.

Jeder Mieter erhalt einen Schliissel je Mietgegenstand.

§ 16 Einseitige Mieterh6hung bzw. ordentliche Kiindigung durch den Vermieter

Ist wegen steigenden Kosten eine Mieterhéhung erforderlich, so ist nach entsprechender Feststellung
des Verwaltungsrates des Studentenwerkes Chemnitz-Zwickau der Mieter verpflichtet, die neu
festgesetzte erhdhte Miete gemaRB § 2 des Mietvertrages zu zahlen. Die Erhéhung darf 30 % der bis
dahin gezahlten Miete nicht Ubersteigen. Der Uibrige Inhalt dieses Vertrages wird in diesem Falle durch
die Abanderung nicht bertihrt. Von der vorstehenden Abanderungsmdglichkeit wird insbesondere nach
einer Erhdhung des Mietzuschusses nach dem BAf6G Gebrauch gemacht werden bzw. bei Steigen der
Wohnheimbewirtschaftungskosten laut Wirtschaftsplan des Studentenwerkes. Anderungen der Miethéhe
muissen der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung angemessen sein.

Der Vermieter ist berechtigt, den Mietvertrag bis zum 3. Werktag eines Monats zum Ablauf des
Uibernachsten Monats zu kiindigen. Hiervon wird der Vermieter insbesondere dann Gebrauch machen,
wenn

a. der Mieter gegen den Mietvertrag, die allgemeinen Mietbedingungen, die glltige Hausordnung
oder die gultige Brandschutzordnung trotz Abmahnung verstdBt, soweit nicht bereits eine
fristlose Kiindigung gerechtfertigt ist.

b. umfangreiche Werterhaltungs- und RekonstruktionsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen,
die den Mietgegenstand betreffen. Der Vermieter bietet dem Mieter im Rahmen der
Mdglichkeiten vergleichbaren Wohnraum an. Die MaBnahmen sind rechtzeitig anzukindigen.

c. das Wohnheim geschlossen wird. Der Vermieter bietet dem Mieter im Rahmen der
Méglichkeiten vergleichbaren Wohnraum an.

Sémtliche weiteren gesetzlichen Méglichkeiten der fristgerechten Kiindigung (z. B. nach dem BGB)
durch den Vermieter bleiben hierdurch unberuhrt. Insbesondere kann eine Teildnderungskiindigung
erfolgen, um die Mieten den geanderten wirtschaftlichen Verhéltnissen anzupassen.

§ 17 Ordentliche Kiindigung durch den Mieter

Der Mieter hat das Recht, das Mietverhaltnis durch schriftliche Erklarung spatestens bis zum dritten
Werktag eines Kalendermonats fiir den Ablauf des darauf folgenden Monats ordentlich zu kindigen,
wenn eine Mietzeit von mindestens 12 Monaten dabei nicht unterschritten wird.

Auf Wunsch des Mieters ist die Beendigung des Mietverhaltnisses vor Ablauf der in Absatz 1 genannten
Mindestmietzeit durch Abschluss eines Aufhebungsvertrages mdéglich. Inhalt des Aufhebungsvertrages
ist grundsétzlich die Leistung einer Abstandszahlung durch den Mieter in Héhe von 260,00 Euro/ 380,00
Euro. Der Aufhebungsvertrag muss spatestens am dritten Werktag des Monats abgeschlossen werden,
welcher dem Monat vorangeht, in dem das Mietverhaltnis enden soll. Eine Abstandszahlung in
vorgenannter Hohe wird ebenfalls féllig, wenn das Mietverhaltnis aufgrund einer auBerordentlichen
Kindigung durch den Vermieter vor Ablauf der in Absatz 1 genannten Mindestmietzeit endet. Die
Abstandszahlung wird bei Rickgabe der Mietsache féllig, unbeschadet etwaiger Miet- und
Kautionsriickstande des Mieters und unbeschadet etwaiger Ersatzpflichten des Mieters wegen Schaden
an der Mietsache.

Eine Abstandszahlung gemaB Absatz 2 schuldet der Mieter dann nicht, wenn die Aufhebung des
Mietvertrages durch besondere Umstande des Einzelfalls bedingt ist. Ein besonderer Umstand im
vorstehenden Sinn ist immer dann gegeben, wenn der Mieter exmatrikuliert wird (§1 (2)), ohne sich
erneut an einer der am jeweiligen Standort befindlichen und dem Vermieter zugeordneten Einrichtungen
einzuschreiben. Der Nachweis fir die erfolgte Exmatrikulation muss dem Vermieter spatestens am
letzten Tag des Mietverhaltnisses vorliegen.



§ 18 AuBerordentliche Kiindigung durch den Vermieter

(1) Der Vermieter kann den Mietvertrag fristlos kiindigen, wenn der Mieter
a. den Mietgegenstand trotz Abmahnung vertragswidrig nutzt,
b. flr zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht
unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist oder
c. in einem Zeitraum, der sich Giber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete
in Hohe eines Betrages in Verzug ist, der die Miete flir zwei Monate erreicht.
(2) Samtliche weiteren gesetzlichen Kiindigungsméglichkeiten durch den Vermieter (z. B. nach dem BGB)
bleiben von (1) unberdhrt.

§ 19 Gebrauchsfortsetzung trotz Kiindigung

Wird nach dem Ablauf der Mietzeit der Gebrauch der Sache durch den Mieter fortgesetzt, so gilt das
Mietverhaltnis in keinem Falle als verlangert.

§ 20 Schonheitsreparaturen

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietrdume stets in einem dem normalen Nutzungsgebrauch entsprechenden
Zustand zu halten. Sollten die Mietrdume bei seinem Auszug durch sein Verschulden nicht in einem nach
allgemeinen MaBstaben bewohnbaren Zustand sein, kann der Vermieter erforderliche Schénheitsreparaturen,
sofern der Mieter diese nicht unverziiglich selbst ausfihrt, auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind allgemeine, zeitbedingte Abnutzungserscheinungen der Mietsache.

§ 21 Pflichten beim Auszug

(1) Der Mieter ist verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhaltnisses die Mietrdume so herzurichten, dass
eine Neuvermietung ohne Beanstandungen mdéglich ist. Dazu gehdrt insbesondere:

a. Alle Schaden und Mangel an der Mietsache (einschlieBlich eventuell mitvermieteter
Einrichtungsgegensténde) fur die der Mieter dem Vermieter haftet, missen vom Mieter sach-
und fachgerecht beseitigt werden.

b. Eventuell mitvermietete aber vom Mieter ausgelagerte Einrichtungsgegenstédnde missen im
urspringlichen Zustand wieder in die Raume eingebracht werden.

c. Falls Schlissel nicht zuriickgegeben werden, gilt § 15 entsprechend.

d. Der Mieter muss alle von ihm eingebrachten persdnlichen Sachen aus den Mietrdumen und
den sonstigen mitbenutzten R&umen entfernen.

e. Die Mietrdume mussen griindlich gereinigt werden.

f.  Kosten, die aus einer nicht ordnungsgeméaBen Rickgabe entstehen, missen vom Mieter
getragen werden.

(2) Der Vermieter ist berechtigt, vor dem Riickgabetermin den Zustand der Mietsache zu Uberprufen. Der
Mieter ist verpflichtet, bei der, wahrend der Dienstzeit des Hausmeisters stattfindenden Abnahme der
Wohneinheit bzw. des Zimmers zugegen zu sein. Der Abnahmetermin ist mit dem Hausmeister
abzustimmen. Im Falle der nicht rechtzeitigen Terminvereinbarung gilt ein Betretungsrecht fiir den
Vermieter als durch den Mieter eingerdumt. Ist der Mieter an der Teilnahme der Besichtigung gehindert
und bevollmé&chtigt er auch keine andere Person, ist er verpflichtet, dem Vermieter oder seinen
Beauftragten auch in seiner Abwesenheit den Zugang zu den Mietrdumen zu gestatten und zu
ermdglichen.

(3) Bei der Besichtigung festgestellte Mangel oder Schaden werden in einem Protokoll festgehalten, das
Vermieter und Mieter zu unterschreiben haben.

(4) Spatestens bis zum vertragsmaBigen Rickgabetermin muss der Mieter dem Vermieter alle Schllissel zu
den gemieteten und mitbenutzten R&dumen Ubergeben.

(5) Die Beseitigung aller Uiber die Ubliche Abnutzung der Mietrdume und der Einrichtungen hinausgehenden
Schéaden und deren Folgen, die Ergédnzung fehlenden Inventars und eine eventuell erforderliche
Reinigung, sofern der Mieter diese nicht unverziglich selbst ausfuhrt, werden auf Kosten des Mieters
vom Vermieter veranlasst.

(6) Personliches Eigentum, das der Mieter entgegen seiner Verpflichtung zur Entfernung nach Riickgabe
der Mietsachen in den gemieteten oder mitbenutzten Rdumen hinterlassen hat, darf der Vermieter
entfernen. Der Vermieter ist dariiber hinaus berechtigt, Sachen ohne erkennbaren Wert zu vernichten.
Sachen, die der Vermieter in Verwahrung genommen hat, gehen nach Ablauf von sechs Monaten in das
Eigentum des Vermieters Uber. Fir wahrend der Verwahrung entstehende Beschadigungen oder
Verluste haftet der Vermieter nur flr eigenes Verschulden bzw. Verschulden seiner Erfullungsgehilfen.
Der Haftungsumfang ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrénkt. Der Vermieter ist in keinem
Fall verpflichtet, die Sachen unter Versicherungsschutz zu stellen. Fiir alle dem Vermieter aus der
unterlassenen Entfernung entstehenden Aufwendungen hat der Mieter Schadenersatz in Geld zu leisten.
Der Vermieter ist berechtigt, die Herausgabe bis zur Begleichung dieser und eventuell anderer
Forderungen aus dem Mietverhaltnis in Auslbung seines Vermieterpfandrechts zu verweigern.



§ 22 Schadenersatz

Der Mieter haftet fiir sdmtliche Schaden, die er oder seine Besucher am Mietobjekt einschlieBlich des vom
Vermieter verwalteten Gebaude verursachen, sowie fir den Verlust oder die Beschadigung von Inventarteilen.

§ 23 Personenmehrheiten

(1) Nutzt der Mieter das Mietobjekt mit anderen Mietern gemeinsam (z. B. in einer Wohngemeinschaft), so
haften sie fur alle Verpflichtungen (auBer Miete) aus dem Mietverhaltnis einschlieBlich entstandener
Schéaden als Gesamtschuldner.

(2) Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines Familienangehdérigen oder
anderen Benutzers der Mietsache, die das Mietverhaltnis berlihren oder einen Schadenersatzanspruch
begrinden, fir und gegen sich gelten lassen.

§ 24 Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften

(1) Der Mieter verpflichtet sich, die ihn betreffenden gesetzlichen Vorschriften, welche im Zusammenhang
mit dem Mietverhaltnis stehen, einzuhalten. Insbesondere ist er fir die Einhaltung der Vorschriften,
welche die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung regeln (einschlieBlich der melderechtlichen
Bestimmungen), verantwortlich. Des Weiteren sind sdmtliche Brandschutzbestimmungen einzuhalten.
Die Lagerung von leicht entziindbaren oder giftigen Materialien in Geb&uden oder auf dem Gelande des
vom Mieter bewohnten Studentenwohnheimes ist zu unterlassen.

(2) Der Mieter stellt den Vermieter insoweit von jeglicher Verantwortlichkeit und Haftung frei.

§ 25 Anspruch auf Uberlassung der Mietsache

Der Anspruch auf Ubergabe des Wohnheimplatzes besteht erst nach Abschluss des schriftlichen Mietvertrages,
der Erteilung der Einzugsermachtigung flr die Miete und der Bezahlung der Kaution.

§ 26 Verwaltungsgebiihr

Der Vermieter ist berechtigt, fir sdmtliche durch den Mieter schuldhaft verursachte Verwaltungskosten eine
Verwaltungsgebihr entsprechend der Geblihrenordnung des Studentenwerkes Chemnitz-Zwickau zu erheben.

§ 27 Aufrechnung und Zuriickbehaltungsrecht
Der Mieter kann gegenuber der Mietforderung nur aufrechnen oder ein Zurlickbehaltungsrecht geltend machen,
wenn es sich um einen Schadenersatzanspruch wegen Nichterfullung der Vermieterpflichten handelt und wenn
der Mieter seine Absicht mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete dem Vermieter schriftlich angezeigt hat.
§ 28 Anderung persénlicher Daten
Alle Anderungen des Familiennamens und der Heimatadresse einschlieBlich der Anderungen von StraBen- und

Ortsnamen, sowie die Anderung der Bankverbindung sind dem Vermieter unaufgefordert und unverziiglich
mitzuteilen.

§ 29 Schriftform
(1) Erklarungen, die das Mietverhaltnis betreffen, bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
(2) Soweit hinsichtlich WillensduBerungen des Vermieters Schriftform vereinbart worden ist, hat dies

rechtsbegriindende Wirkung. Die Schriftform ist in keinem Falle abdingbar. Dasselbe gilt fiir jede
Anderung dieses Mietvertrages.

(3) Schriftliche Willenserklarungen des Vermieters gegeniber dem Mieter gelten mit dem Einwurf in den
Hausbriefkasten des Wohnheimes als zugegangen, und zwar auch dann, wenn der Briefkasten von
mehreren Mietern gleichzeitig genutzt wird.

§ 30 Salvatorische Klausel
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Mietvertrages unwirksam sein, behalten die anderen ihre Gltigkeit. Eine
Ersatzbestimmung zur Erreichung des gleichen wirtschaftlichen oder rechtlichen Erfolges in den gesetzlich
erlaubten Grenzen gilt als vereinbart.
§ 31 Datenschutz
Der Mieter wird darlber informiert, dass alle zur Verwaltung dieses Mietverhaltnisses erforderlichen

personenbezogenen Daten mit Hilfe der elektronischen Datenverarbeitung nur im engen Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen erhoben, verarbeitet und genutzt werden.
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Brandschutzordnung
Wohnheime des Studentenwerkes Chemnitz-Zwickau

Die gesetzlichen Bestimmungen und sonstige Anweisungen, insbesondere die ,Verhaltensregeln
bei Brandausbruch®, sind strikt einzuhalten.

Léschgeréate, Feuermelder und Hydranten dirfen nicht verstellt werden. Unrechtmé&Biger Umgang
mit diesen kann zivil- und strafrechtliche Folgen nach sich ziehen.

Gas- und Wassersperrschieber, elektrische Verteilungen und Hauptschalter miissen stets
zugénglich sein.

Jeder Eingriff in die elektrotechnischen Anlagen des Wohnheimes ist untersagt. Fir den
Anschluss elektrischer Geréate dirfen nur einwandfreie, den gesetzlichen Bestimmungen
entsprechende Anschluss- und Verlangerungskabel verwendet werden.

Elektrische Heizgerate durfen in den Wohnrdumen nicht betrieben werden. Bei Verwendung
elektrischer Kochgeréate sind diese auf nichtbrennbare Unterlagen zu stellen. Die Benutzung darf
nur unter standiger Aufsicht erfolgen.

Rauchentwicklung durch Kochen oder verbranntes Essen ist mittels Liften durch das Fenster zu
beseitigen. Gelangt der Rauch in den Flur, wird durch die Rauchmelder automatisch die
Feuerwehr alarmiert!

Tabakreste und Asche sind in nichtbrennbaren Behaltern zu lagern. Sie gehdren niemals im
glimmenden Zustand in den Mullkorb.

Auftretende Schaden und VerstéBe gegen die Brandschutzbestimmungen, die die Sicherheit im
Wohnheim beeintrachtigen, sind, auch im Interesse der eigenen Sicherheit, sofort dem
Hausmeister oder Sachbearbeiter zu melden.

Verhaltensregeln bei Brandausbruch
Ruhe bewahren, Panik vermeiden !!
Ohne Ricksicht auf den Umfang des Brandes und ohne den Erfolg eigener Léschbemiihungen
abzuwarten, unverziglich die Feuerwehr (ber die installierten Feuermelder alarmieren. Der
gleichzeitig erténende Sirenenton ist die Aufforderung zur Evakuierung des Wohnheimes.
Die Turen und Fenster sind zu schlieBen, um Zugluft und Verqualmung noch nicht betroffener
Bereiche zu verhindern. Die Bewohner haben unverziglich das Wohnheim Uber die vorgesehenen
Fluchtwege zu verlassen und sich zu den festgelegten Sammelplatzen zu begeben. Dort sind
weitere Anweisungen abzuwarten.
Sofort erkunden, ob Menschenleben in Gefahr sind, Menschenrettung geht vor Brandbek@mpfung.
Bis zum Eintreffen der Feuerwehr mit den vorhandenen Mitteln den Brand bekampfen!

Gefahrdete Personen missen sich der Feuerwehr bemerkbar machen!

Keine Aufzlige benutzen, Lebensgefahr !

Sammelplétze

VettersstraBe 52 — 72 Wiese zwischen Marktsteig und Heiztrasse
Reichenhainer Str. 35/37 Parkplatz hinter der Bushaltestelle
Reichenhainer Str. 51 Parkplatz der TU

Thiringer Weg 3 FuBweg Thiringer Weg

Innere Schneeberger Str. 23 Wiese zur B173

Makarenkostr. 4 + 6 Vor Gebauden der WG an der Makarenkostr.

Goethestr. 1 FuBweg Goethestr. 01.04.2008
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Hausordnung
Wohnheime des Studentenwerkes Chemnitz-Zwickau

Bitte vermeiden Sie Stérungen der Mitbewohner in den Wohnheimen des Studentenwerkes
durch Einhalten der Zimmerlautstarke. In der Zeit von 22:00 Uhr — 06:00 Uhr (Sa und So von
00:00 Uhr - 08:00 Uhr) ist in besonderem MaBe Ruhe zu halten. Mit studentischem Leben
muss in den Wohnheimen des Studentenwerkes gerechnet werden.

Die Mieter sind verpflichtet, die Wohnheimtiren verschlossen zu halten und beim Betreten des
Wohnheimes darauf zu achten, dass fremde Personen nicht ins Wohnheim gelangen.

Die Tir- und Briefkastenschilder sind mit Name, Vorname und Zimmernummer zu
kennzeichnen.

In allen &ffentlichen Bereichen der Wohnheime, wie z.B. inneren Fluren und Treppenh&usern,
herrscht generelles Rauchverbot.

In den Gemeinschaftsraumen, auf Fluren, Treppen und im Foyer ist auf Ordnung und
Sauberkeit zu achten.

Das Abstellen von Gegenstanden auf den Verkehrsflachen in den Wohnheimen (Flure, Foyer,
Laubengéange u. dgl.) ist verboten.

Die Reinigung der angemieteten Zimmer obliegt dem Mieter.

Das Anbringen von AuBenantennen, AuBenjalousien sowie das Abstellen von jeglichen
Gegenstanden auf der duBeren Fensterbank ist untersagt. Das Aufstellen von
Waschmaschinen in den angemieteten Zimmern bedarf der ausdrticklichen schriftlichen
Genehmigung des Vermieters.

Waénde, Tiren und Einrichtungsgegenstande diirfen nicht beschadigt werden. Das Entfernen
und Verandern von Einrichtungsgegensténden ist nicht gestattet.

Die vorhandene Aufzugsanlage darf durch den Mieter ordnungsgemaf mitbenutzt werden.
Der Vermieter haftet nur fiir Unfélle, fir die ihn ein Verschulden trifft. Betriebsstérungen sind
dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort mitzuteilen.

Verunreinigungen der AuBenanlagen, FuBwege, Laubengénge und Zufahrten zwischen den
Wohnheimen sind zu unterlassen. Grillen und offenes Feuer sind generell, auBer an den dafir
vorgesehenen Platzen, verboten.

Erkrankungen laut Bundesseuchengesetz, die andere Mitbewohner gefédhrden kénnen, sind
dem Wohnheimsachbearbeiter oder Hausmeister unverziglich zu melden.

Das Hausrecht Gbt der Vermieter bzw. dessen Beauftragter aus.

22.01.2007



